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Zum Referenten

Wilhelm Obwexer

Wirtschaftsprufer und Steuerberater sowie Griindungspartner
der Kanzlei - PSP STP GmbH — Peintner, Seidner & Partner
Bozen, Dr. Streiter-Gasse 32

wilhelm.obwexer@psp-bz.it

WWW.PSp-bz.it

Haftungsausschluss:

Die Informationen in diesen Unterlagen werden auf ihre Richtigkeit hin geprift. Fehler kdnnen trotz groRter Sorgfalt nicht ausgeschlossen
werden. Insbesondere gilt zu beachten, dass Gesetze und Interpretationen sich auch kurzfristig &ndern und daher zeitliche
Anwendungsprobleme nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Der Referent Gbernimmt keine Gewahr oder Haftung fur Schaden, die durch die Anwendung der in diesen Unterlagen oder mindlich
erteilten Informationen entstehen kénnten.
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Wesentliche Steuerabziige — erster Uberblick!!

Private

« Steuerabzug Sanierung ar. ievis opr 91771986

* Neubau Garagen/Stellplatze ar 16bis opr 91771086

» Steuerabzug fir Ankauf sanierte Wohnungen ar 1ebis opr 91711986

» Energetische Sanierung ces. 29612006

 Fassadenbonus 90% ces. 16012019

* 110% Superbonus ot riancionr. 342020

« Sisma-Bonus (Erdbebensicheres Bauen/Kauf Erdbebenzonen 1,2,3)
» Garten-Bonus (bonus Verde)

* MoObelbonus

» Steuerabzug 19% (bzw. 9,5% sofern Art. 16bis angewandt wird) flr
Sanierung denkmalgeschl'jtzte Bauten (ar. 15, suchstabe g DPR 917/1986)
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Wesentliche Steuerabziige — erster Uberblick!!

Unternehmen
» Energetische Sanierung 296/2006

® Fassadenbonus 90% (Haushaltsgesetz Nr. 160 vom 27 dicembre 2019 - art. 1 commi 219-224 )
* 110% Superbonus (Unter gewissen Umstanden) .. 342020 -ov ritancio)
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Was ist neu 2021-2022!!

» Verlangerung mit unveranderten Kriterien der Steuerabziige flr
aulR3erordentliche Instandhaltungs- und Sanierungsarbeiten (Art.
16bis)

» Verlangerung der Steuerabziige flr energetische Sanierungen
296/2006

« Verlangerung des Steuerabzuges fiur den Ankauf von M6bel und
Haushaltsgeraten mit Erh6hung anerkannte Spesen um ein Jahr

* Verlangerung Steuerabzug von 36% fur die Instandhaltung von
Grunflachen bei Wohnimmobilien um ein Jahr

« Fassadenbonus um ein Jahr verlangert

* Neu Bonus ,,Idrico”- Steuerbonus fir den Austausch von
Wasserhahnen und Einbau von Filtrierungssysteme um das Wasser
aus der Offentlichen Trinkwasserleitung aufzubereiten

« Verlangerung und Neuerungen zum Superbonus in H6he von 110%
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Verlangerung und Neuerungen zum
Superbonus 110%

Der Superbonus wurde bis 30.06.2022 verlangert. Fir die Spesen,
welche 2022 getatigt wurden, gilt eine Aufteilung auf 4 anstatt 5
Jahresraten.

Der Superbonus kann auch fur Arbeiten an Geb&auden mit 2-4 getrennt
erfassten Baueinheiten getatigt werden, auch wenn diese nur einem
einzigen Eigentimer oder mehreren Personen in
Miteigentumsgemeinschaft gehdren. Das Limit von 2 Baueinheiten pro

Begunstigten fur Nicht-Gemeinschaftsanteile bleibt bestehen.
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Verlangerung und Neuerungen zum
Superbonus 110%

* Der Superbonus kann nun auch genutzt werden, wenn die Arbeiten bis
zum 31.12.2022 bezahlt werden, unter der Voraussetzung, dass zum
30.06.2022 bereits 60% der Arbeiten ausgefuhrt werden.

« als ,treibende” MalRnahmen gehdrt nun auch die Warmedammung des
Daches, als ,mitbezogene® MalRnahmen gilt nun auch der Einbau von
Aufziigen und samtliche Ausgaben fir den Abbau architektonischer
Barrieren fir Menschen mit Beeintrachtigung und Senioren tUber 65

Jahren.
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Verlangerung und Neuerungen zum
Superbonus 110%

Eine Gebaudeeinheit kann als funktionell unabhéngig betrachtet
werden, wenn mindestens 3 der folgenden Anlagen unabhéngig

vorhanden sind:
+ eigener Wasseranschluss
+ eigener Gasanschluss
* eigener Stromanschluss

* eigene Heizung

Verpflichtung auf der Baustelle an einer gut sichtbaren und zuganglichen
Stelle ein Schild mit folgendem Wortlaut anzubringen: “Accesso agli
incentivi statali previsti dalla legge 17 luglio 2020, n. 77, superbonus
110 per cento per interventi di efficienza energetica o interventi

antisismici”
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Die Absetzbetrage ECOBONUS (296/2006)

« Energetische Gesamtsanierung Gebaude (ohne Kubaturerh6hung)
100.000 EUR

 Energetische Sanierung an Decken, Fenster, Mauern, Bdden von
bestehenden Wohnungen 60.000 EUR

« Einbau von Solaranlagen 60.000 EUR

« Austausch Heizanlagen 30.000 EUR

« Arbeiten an Gemeinschaftsanteilen von Kondominien pro Baueinheit

X 40.000 EUR Spesen davon 70 bis 75%
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(Haupteingriff)

- 50.000 EUR fur Einzelhaus oder Wohneinheiten die funktionell
unabhangig sind

- 40.000 EUR pro Wohneinheit fiur Kondominien von 2 bis 8 Einheiten

- 30.000 EUR pro Wohneinheit fir Kondominien ab 8 Einheiten

« Austausch der Heizung (Haupteingriff)

- 20.000 EUR pro Wohneinheit bei Kondominien bis 8 Einheiten

- 15.000 EUR pro Wohneinheit bei Kondominien ab 8 Einheiten

- 30.000 EUR Dbei Einzelhaus oder Wohneinheiten die funktionell

unabhangig sind
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SUPERBONUS sofern Haupteingriffe getatigt
wurden (mitbezogene Malinahmen — interventi
trainati)

Energetische Sanierung an Decken, Fenster, Mauern, BoOden von
bestehenden Wohnungen 60.000 EUR

Einbau von Solaranlagen 60.000 EUR

Austausch Heizanlagen 30.000 EUR

N.b. bei Denkmalgeschitzten Einheiten muissen nicht die Haupteingriffe
(thermische Isolierung u/o Heizung) gemacht werden, Voraussetzung ist aber
das Erreichen einer um 2 héheren Energieklasse

48.000 EUR fir den Einbau PV Anlagen (Im Limit der 96.000 EUR Art. 16bis)
— maximal 2.400 EUR pro kw (bei baulicher Umgestaltung 1.600 EUR pro kw)
FiUr Speicherbatterien — 1.000 EUR pro kw (maximal 48.000 EUR
E-Ladestationen: 3.000 EUR
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Bestehende Abzlge

* Ordentliche Instandhaltung Kondominien

 Aulerordentliche Instandhaltung, Sanierung, Bauliche Umgestaltung bei
Kondominien und Private

« Bau von Autoabstellplatze/Garage als Zubehor

« Einbau von PV Anlagen

« Einbau von Alarmanlagen

* Ausgaben fir die Larmeindammung

« Ankauf von Bautragern sanierten Wohnungen durch Private — 25% des

Kaufpreises

« Maximale Spesen pro Einheit 96.000 EUR x 50% (noch fur 2021 — dann
Limit 48.000 EUR x 36%!!!!)
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Bestehende Abzlge

« Gartenbonus 36% auf 5.000 EUR pro Einheit (nur fir 2021)

(Achtung kann man nicht abtreten)

« Mobelbonus 50% auf 16.000 EUR pro Einheit (sofern ab 1.1.2020
Sanierungen an der Wohneinheit durchgefthrt wurden) (nur mehr fir 2021)

(Achtung kann man nicht abtreten)

 Bonus auf Restaurierung / Sanierung AulRenfassaden in Wohnbauzonen
A-B nach Dekret 1444/1968 mit 90% (ohne Obergrenze) (Bestatigung

Gemeinde erforderlich)
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Superbonus 110% - wie ausnutzen?
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Sachverhalt Wer? Wie lange? Moglichkeit Sichtvermerk
Verkauf

Steuerabzug in
Erklarung

Kompensierung
Mittels F24

Kompensierung
F24

Jener der die
Investition
vorgenommen hat

Nur die Kaufer
des
Steuerguthaben

Lieferant/Handwe
rker

Steuerabziige Bautatigkeit 2021 - 2022

4-5 Jahre bei
Superbonus bzw.
10 Jahre bei
Ecobonus/normal
e Sanierung

4-5 Jahre bei
Superbonus bzw.
10 Jahre bei
Ecobonus/normal
e Sanierung

4-5 Jahre bei
Superbonus bzw.
10 Jahre bei
Ecobonus/normal
e Sanierung
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Ja

Ja

Nein nur wenn
von
Steuererklarung
vorgesehen

Ja

Ja
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Haufige Fragen fur die Inanspruchnahme der
FOorderungen!

« Wer mdchte den Steuerabzug geltend machen? (Familienmitglieder, oder
andere Subjekte mit Realrecht, Mietvertrag, Leihvertrag, usw.)

« Bei Miete, Leihvertrag oder Leasing: Bestatigung (dichiarazione di
consenso) vom Eigentimer oder Leasinggesellschaft einholen

« Steuererklarungen prufen (Brutto- und Nettosteuer? Abtretung 2020 —
20217)

« Welche Genehmigungen sind erforderlich? Baukonzession,
Baubeginnmeldung, Sicherheitskoordinator, Eigenerklarung, usw. Mit einem
Techniker (Geometer, Architekt, Ingenieur usw.) abklaren!

« Mitteilung an das Arbeitsinspektorat vor Beginn der Arbeiten (Online-
Meldung) (sogenannte Voranktindigung)

 Wurde IMI / GIS korrekt bezahlt? Evtl. Bestatigung von der Gemeinde oder
vor Beginn der Arbeiten noch nachbezahlen!

* Einholung DURC von den ausfiihrenden Unternehmen zur Absicherung

» Abfassung von Werkvertragen mit den Unternehmen, reduzierter MwSt.-
Satz abklaren

Steuerabziige Bautétigkeit 2021 - 2022 Seite 17 WWW.psp-bz.it
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Pflichten fur die Inanspruchnahme 50% - 65%

« Rechnungen mussen an den Steuerpflichtigen ausgestellt
werden, der den Steuerabzug geltend machen moéchte

« Zahlungen ausschlief3lich mittels Bank- oder Postlberweisung

«  Auf dem Uberweisungsbeleg miissen folgende Daten angefiihrt werden:

Gesetzesbezug Art. 16-bis, D.P.R. 22.12.1986, Nr. 917 oder bei energetischen
Sanierung: Gesetzesbezug Art.1, c. 344-347, Gesetz 296/2006;

Steuernummer des Auftraggebers (=Bauherrn, auf den die Rechnung lautet und
der den Steuerabzug in Anspruch nehmen mdchte);

Steuernummer/MwSt.-Nr. des Begunstigten (Unternehmen, das mit der
Ausfuhrung der Arbeiten beauftragt worden ist und welches die Rechnung
ausgestellt hat);

Es wird empfohlen, immer auch die Rechnungsnummer und das
Rechnungsdatum auf den Uberweisungsbeleg anzuftihren.

Steuerabziige Bautétigkeit 2021 - 2022 Seite 18 WWW.psp-bz.it



PEINTNER [
SEIDNER
&&PARTNER

Pflichten fur die Inanspruchnahme 50% - 65%

« Bauendemitteilung, Benutzungsgenehmigungen, Eintragung der
Abéanderungen ins Gebaudekataster, usw. mit dem Techniker
(Geometer, Architekt usw.) abklaren und durchfihren

« Steuerabzug muss auf 10 Jahre (Superbonus 5 Jahre bzw. 4 Jahre
fur Spesen 2022) aufgeteilt werden — Moglichkeit Verkauf!
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Uberweisungen bei Arbeiten mit
Steuerabzugen: Quellensteuer von 8%

- Die Bankinstitute sind verpflichtet, bei allen Uberweisungen, bei
denen die Steuerpflichtigen die Steuerabzige flr energetische
Sanierungen (65%) und Wiedergewinnungsarbeiten (50%) in
Anspruch nehmen mochten, eine Quellensteuer von 8%
einzubehalten.

* Bel Onlineliberweisungen muss die Eingabemaske
,Baulberweisungen® gewahlt werden! Uberweisungsbelege im Detall
Ausdrucken und zu den Unterlagen der Steuererklarung geben!

 Die ausfuhrenden Unternehmen (Handwerker) erhalten durch die
Steuereinbehalte weniger auf das Bankkontokorrent gutgeschrieben,
konnen diese einbehaltene Steuer jedoch im Rahmen ihrer
Steuererklarung von ihrer geschuldeten Einkommenssteuer in Abzug
bringen (Liquiditatseffekt!).
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Bautrager — Bel Verkauf von Wohnungen mit
Wiedergewinnungsarbeiten steht den Kaufern
ein Steuerabzug zu

« Bautrager kdnnen fir Wohnungen, auf denen
Wiedergewinnungsarbeiten durchgefuhrt worden sind, einen
Steuerabzug von 50% (auf 25% des Verkaufspreises von max.
384.000,00 EUR, entspricht der Obergrenze des Steuerabzuges von
96.000,00 EUR) an ihnre Kaufer weiterreichen;

» Der Verkauf muss innerhalb von 18 Monaten ab Fertigstellung der
Wiedergewinnungsarbeiten durchgefuhrt werden.
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Verkauf von Immobilien mit Steuerabzugen
50% bzw. 65%

» Verkaufende Partei hat die Mdglichkeit, die Steuerabzlige auch nach

dem Verkauf der Liegenschaft in seiner Steuererklarung in Abzug zu
bringen!

« Die noch nicht in Abzug gebrachten Raten fir die Steuerabzlige
bilden also Gegenstand der Verkaufsverhandlungen!

« Bei unterlassener Angabe im Verkaufsakt gehen die restlichen Raten
der Steuerabzlige automatisch an den Kaufer tber;

* Im Verkaufsakt (in Absprache mit dem Kéaufer) somit ausdrticklich
festhalten!
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit |



